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Sanierungsobjekt (EFH) fast fertig | In 18337 Marlow -
Bartelshagen |

Einfamilienhaus

3 18337 Marlow

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 20 Wohnflache ca. 151 m?
Immobilienart Einfamilienhaus  Verfiighar ab Nach Absprache
Baujahr 1900  Provision Kaufer 3,57 %

Grundsticksflache ca. 523 m? Kaufpreis 275.000,00 €
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Uber die Immobilie

Objektbeschreibung:

Freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise -
Strukturierte Teilsanierung mit individuellem Ausbaupotenzial

Zum Verkauf steht ein im Jahre 1900 errichtetes, freistehen-
des Einfamilienhaus in massiver Bauweise. Die Immobilie be-
findet sich auf einem ca. 523 m? grofien Grundstiick im Mar-
lower Ortsteil Bartelshagen 1 und umfasst eine Wohnflache
von ca. 151 m2. Diese verteilt sich auf zwei Etagen mit insge-
samt 5 Zimmern, einem Vorratsraum, einem Badezimmer, ei-
nem zusatzlichen WC sowie einem Abstellraum im Dachge-
schoss. Der hintere Eingangsbereich/Nebengang bietet zu-
dem Platz fir Waschmaschinen. Aufgrund der landlichen
Lage und des aktuellen Bautenstandes eignet sich das Objekt
nach Fertigstellung als groBzligiger Hauptwohnsitz, Riick-
zugsort oder als Anlageobjekt zur Ferienvermietung.

Die Immobilie wird im Zustand eines vorbereiteten Rohbaus
tibergeben. Dies gewahrt dem Erwerber bei der finalen Aus-
gestaltung der Raume, den Oberflachen und der gesamten
Materialauswahl freien Spielraum. Die substanziellen, kosten-
intensiven Gewerke der Gebaudehiille sowie der haustechni-
schen Rohinstallation wurden im Zuge einer strukturierten
Teilsanierung in den Jahren 2024 und 2025 bereits zu groBen
Teilen fachgerecht realisiert.

Ausgefiihrte Sanierungsmafinahmen (Bautenstand 2024-
2025):

Gebaudehiille:

Die AuBenfassade des Gebaudes wurde inklusive einer 8 cm
starken Fassadendammung bereits vollstandig fertiggestellt.
Das Satteldach wurde inklusive einer hochwertigen Tonzie-
geleindeckung komplett erneuert.

Dachausbau & Energetik:

Das Obergeschoss wurde von innen ausgebaut und vollum-
fanglich gedammt. Sechs neu integrierte Dachflachenfenster
sichern eine optimale Belichtung der Raume.

Konstruktion & Haustechnik:
Die Sanierung des Dachgeschosses wurde 2024 abgeschlos-
sen. Im Erdgeschoss erfolgte 2025 die teilweise Einbringung

eines neuen Estrichs. Die Elektroinstallationen im gesamten
Gebaude sowie die Rohleitungssysteme fiir die Gas-Zentral-
heizung wurden vollstandig erneuert.

AuRenanlagen & Einfriedung:

Im Gartenbereich wurden umfassende Erdarbeiten durchge-
flihrt. Dies beinhaltet das Einbringen einer bautechnischen
Sickerungsschicht sowie einer Drainage zur regulierten
Grundstiicksentwasserung. Die Freiflache wurde mit Mutter-
boden profiliert und als Rasenflache angesat. Ein neu errich-
tetes Podest bildet den baulichen Ubergang vom Gebaude
zum Garten. Zudem wurde ein langgezogener Zaun errichtet,
welcher das Grundstiick bereits teilweise einfriedet. Zwei
Pkw-Stellplatze sind direkt auf dem Grundstiick vorhanden.

Individueller Innenausbau & Restgewerke:

Da die grundlegenden Vorarbeiten an Hille und Rohinstalla-
tion abgeschlossen sind, richtet sich der weitere Fertigstel-
lungshedarf nach den Wohnanspriichen, dem geplanten Bud-
get und den personlichen Gestaltungswiinschen des Erwer-
bers. Je nach gewiinschtem Ausbautyp fallen im Innenbe-
reich typische Restgewerke an. Hierzu gehoren beispielhaft,
aber nicht abschlielend:

- Die Durchfiihrung abschliefender Heizungsbauarbeiten
(Fertigstellung des Heizungssystems).

- Der vollstandige Neuaufbau eines WCs (da ein separates
WC derzeit komplett fehlt).

- Der weitere, schrittweise Innenausbau (wie z. B. Trocken-
bauarbeiten, das Stellen von Vorsatzschalen oder das Abhan-
gen von Decken).

- Die finale Fertigstellung des verbleibenden Bodenaufbaus
sowie das Einbringen samtlicher Oberboden- und Wandbe-
lage im gesamten Haus.

- Die Lieferung und Montage der Innentren.

- Der vollstandige Sanitarausbau des Badezimmers.

Hinweis fiir Interessenten:

Die Aufzahlung der anstehenden Gewerke dient lediglich der
Orientierung und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Der exakte Leistungsumfang zur Erreichung der individuellen
Bezugsfertigkeit ist vom Kaufer im Rahmen einer eigenen Ob-
jektpriifung zu ermitteln. Die Ubergabe der Immobilie erfolgt
nach individueller Vereinbarung.
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Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager

Baujahr 1900

Flussiggas

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Energiekennwert 178.4 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse F

Ausweis erstellt am 17.08.2026

Ausweis gultig bis 16.08.2036

Energie mit Warmwasser Ja
Ausstattung

Wesentliche Ausstattungsmerkmale und Bautenstand im
Uberblick:

Gebdudehdille:
Vollstandig fertiggestellte Auenfassade inklusive einer effizi-
enten, 8 cm starken Fassadendammung.

Bedachung:
Komplett erneuertes Satteldach mit hochwertiger Tonzie-
geleindeckung (Baujahr 2025).

Belichtung:
Sechs neu integrierte Dachflachenfenster (Baujahr 2025) fiir
optimale Tageslichtausbeute im Obergeschoss.

Dachausbau:
Das Obergeschoss ist bereits vollstandig von innen ausge-
baut und konstruktiv gedammt.

Haustechnik (Rohinstallation):

Elektroinstallationen im gesamten Gebaude sowie die Rohlei-
tungssysteme fiir die Gas-Zentralheizung wurden im Jahr
2024 vollstandig erneuert.

Bodenstruktur:

Teilweise neu eingebrachter, sauberer Estrich im Erdge-
schoss (Baujahr 2025) als stabile Basis fiir den weiteren Auf-
bau.

AuRenanlagen:

Professionell eingebrachte bautechnische Sickerungs-
schicht mitsamt funktioneller Drainage zur regulierten Ent-
wasserung des Grundstucks.

- Gelande teilweise mit Mutterboden profiliert und frisch an-
gesater Rasenflache.
- Zaunanlage zur teilweisen Einfriedung des Grundstticks.

Stellplatze:
Zwei fest zugewiesene Pkw-Stellplatze direkt auf dem eige-
nen Grundstuck.
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Umfeld der Immobilie

Lagebeschreibung:

Infrastruktur und Anbindung: 18337 Marlow OT Bartelshagen
1

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und landlich gepragter
Wohnlage im Marlower Ortsteil Bartelshagen 1.
Die direkte Umgebung bietet durch die Nahe zum National-

park Vorpommersche Boddenlandschaft einen hohen Erho-
lungswert.

Die regionale Infrastruktur und die Verkehrsanbindung stellen
sich wie folgt dar:

Nahversorgung & Soziales:
Direkt im Ortsteil sichern eine Allgemeinarztpraxis und eine
Kindertagesstatte die lokale Basisversorgung. Das vollum-

fangliche Versorgungszentrum Ribnitz-Damgarten liegt ca.
11 Autominuten entfernt und bietet diverse Supermarkte,

Fachgeschafte, Banken, Fachéarzte, ein Krankenhaus sowie
alle Schulformen (Grundschule bis Gymnasium).

Makrolage & Tourismus:
Die Ostseekiiste (Halbinsel Fischland-DarB-Zingst) und die
umliegenden Boddenreviere sind in rund 17 Minuten Fahrzeit

erreichbar und bieten umfassende Freizeit- und Wassersport-
moglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

Eine OPNV-Anbindung ist iiber die lokale Busverbindung di-
rekt im Ort gegeben. Uber die schnell erreichbare Autobahn
A20 und die Bundesstralle 105 besteht eine hervorragende
Anbindung an die Stadte Rostock, Stralsund und Greifswald.

Der Standort verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit der ver-
kehrstechnisch effizienten Erreichbarkeit aller wichtigen Ver-
sorgungsachsen des taglichen Bedarfs.
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Weitere Informationen

Finanzierungsbeispiel: benkosten)
benotigtes Fremdkapital: 247.500,00 €
monatliche Belastung monatliche Kreditrate: 825,00 € (bei 15 Jahre Zinsbindung

und 2 % Tilgung)
Berechnung der monatlichen Finanzierungsrate:
Die hier genannten Zahlen dienen als Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis: 275.000,00 € und hangen von verschiedenen Faktoren
Kaufnebenkosten: 27.500,00 € (Grunderwerbsteuer, Makler- wie Ihrer personlichen Bonitat,gewiinschte Zinshindung,
provision und Notarkosten) Hohe des Eigenkapitals u.a. ab.

Eigenkapital: 55.000,00 € (10% des Kaufpreises und Kaufne-

Ihr Ansprechpartner

Herr Armin Anding
Geschaftsfihrer

. Geschaftlich: 038234 554 224
info@anding-management.de



